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A befektetési alap eszkozeinek és forriasainak tételes dsszetétele, valamint

teljes portféliobeli

aranya a befektetési

kategoridk szerint részletezve az idészak elején és végén

politikaban meghatarozott

B eTektere s eorkor | o ac bideRe TEUESE S gt erteke 1d. 2 ke
T Id. elején portfol:obel: végén (HUF) portfohobeh
(HUF) arany (%) ardny (%)
Ingatlanok 1689653 343 93,94% 0 0,00%
Atruhazhato 0 0,00% 0
értékpapirok 0,00%
Banki egyenlegek 1255999 040 69,83% 63 503 380 101,27%
Egyéb eszkézok 0] 0,00% 0 0,00%
Osszes eszkoz 2 945652 383 163,78% 63 503 380 101,27%
Kovetelések 348 875 624 19,40% 0 0,00%
Kotelezettségek -1495962 328 -83,18% -797 792 -1,27%
Netté eszkézérték 1798 565 679 100,00% 62 705 588 100,00%

Szamviteli adatok bemutatasa:

i4a. 3
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LA

Ingatlanok

1695 737 557

Atruhazhaté értékpapirok 0

Banki egyenlegek 1 255 999 040 148,57 63 503 380 101,27
_Egyéb eszkodzok 84 680 570 10,02 0 0,00
Osszes eszkoz 3118 707 588 368,91 63 503 380 101,27
Kovetelések 82290421 9,73 0 0,00
Koételezettségek -2 273 313 263 -268,91 -797 792 -1,27
Nett6 eszkozérték 845 394 325 100,00 62 705 588 100,00

II. A forgalomban 1évd befektetési jegyek szama

Forgalomban lévé

Forgalomban levé

Id. elején (db)

1621358

Id. végén (db)
1621358
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III. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

Netto eszkozérték

Netto eszkozérték

Osszesitett (HUF) Egy jegyre juté (HUF)
2020.01.27. 1815187 878 1120
2020.02.24. 1268995935 783
2020.03.30. 1280210020 790
2020.04.27. 1270021676 783
2020.05.25. 1284109430 792
2020.06.29. 575151671 355
2020.07.27. 572539345 353
2020.08.31. 569514 354 351
2020.09.28. 568 633 929 351
2020.10.26. 567 928 015 350
2020.11.30. 566 318 629 349
2020.12.10. 62 705 588 39

IV. A befektetési alap 6sszetétele

Piaci érték Osszes eszkéz

Befektetési alap dsszetétele

(HUF) viszonylataban (%)
Telek 0 0,00
Lakoingatlan 0 0,00
Egyéb ingatlan /tarold, gardzs/ 0 0,00
Ipari, raktdr és logisztikai ingatlanok 0 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0] 0,00
Iroda ingatlanok 0] 0,00
Hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok 0 0,00
Bankbetétek (lekdtstt betét) 0 0,00
Osszesen: 0 0,00

A portfdli6é osszetételében a tiargyidészakban bekovetkezett valtozasok:

2019-ben az Alap a 2016-ban vasarolt telkén a 157 lakasos lakohaz épitését
befejezte, hasznalatbavételi engedélyét 2019.11.07-én megkapta, melyet
kévetéen az értékesitett ingatlanokat atadta vevdinek. 2020 elsé félévében
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valamennyi ingatlan eladasra kerlt, az ingatlanok kivezetése az Alapbél
megtortént.

Igazgatosagi dontés sziletett 2020.12.10-én az Alap megsziintetésérél, a
befektetési jegyek visszavaltasa okan.

V. A Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa a tirgyidészakban, ideértve
az alabbiakat

Cordia Global 4. Ingatlanfejleszté Részalap Osszesitett (Ft)
Befektetésekbdl szarmazé bevételei 1879611247
Egyéb bevételek 6
Kezelési kéltségek 1108 738 091
a letétkezel dijai 5617 742
egyéb dijak és addok 6322922
nettd jovedelem -511 705 809
felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0
a t6keszamla véltozésai -999
a befektetések értéknovekedése, illetve értékcsdkkenése -270 982 928
minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a 0
befektetési alap eszkdzeire és kételezettségeire.

VI. Osszehasonlité tablizat az elmilt hirom iizleti évrél, feltiintetve az
egyes iizleti évek végén regisztralt alabbi értékek:

Netto eszkbzérték Netto eszkozérték

Osszesitett (Ft) Egy jegyre jutd (Ft)
2018.12.31. 2252 399 787 745
2019.12.31. 1798 565 679 1109
| 2020.12.10. 62 705 588 39
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Szamviteli adatok bemutatasa:

Sajdt téke ~ Nettd eszkézérték
~ (HUF)  Egy jegyre juté (HUF)
2016.12.31 12 486 908 77
2017.12.31 1443 282117 478
2018.12.31 2379780273 788
2019.12.31 845 394 325 521
2020.12.10 62 705 588 39

VII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirdsa a targyidészakban,
kategoriankénti bontdsban, feltiintetve az ezekb6l eredé
kotelezettségvallalas 6sszegét

A targyidészakban az Alap nem kotétt szarmaztatott ligyleteket.

VIII. A befektetési alapkezelé miikédésében bekovetkezett viltozisok,
valamint a befektetési politika alakulasira haté fontosabb tényezék
bemutatasa.

Az Alapkezelé miikddésében nem tortént valtozas targyidészakban.
Alap befektetési politikajaban nem tértént valtozas.

Az Alap Kezelési Szabalyzata a targyidészakban 2020.01.23. és 2020.02.12.
napjan valtozott.

2019 végén lattak napvilagot az elsé hirek a Kinaban megjelent Covid-19-rél
(Koronavirusrol). Ev végén minddssze néhany, mindaddig ismeretlen virus altal
okozott megbetegedés kertlt jelentésre a WHO-nak. 2020 elsé néhany
hénapjaban a virus globalisan is elterjedt. Bar a helyzet naprél napra valtozik,
megallapithato, hogy a jelenlegi jarvanylgyi helyzet negativ hatdassal bir mind a
globalis, mind pedig a magyar gazdasagra, illetve a pénz- és tékepiacokra.

Az Alapkezel6 folyamatosan elemzi a jarvany miatti kialakult helyzetet.
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IX. Az ABAK idltal az adott idészakra kifizetett javadalmazis teljes

O6sszege az ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett és valtozo

javadalmazas szerinti bontiasban, a kedvezményezettek szima és a

kifizetett nyereségrészesedés, valamint a javadalmazis teljes dsszege

az ABAK iigyvezetdi és azon munkavaillaléi szerinti bontasban, akik az

ABA kockazati profiljira tevékenységiik révén lényeges hatast
gyakorolnak.

Az ABAK dltal az adott idGszakra kifizetett javadalmazas teljes 6sszege (Ft)

Javadalmazas tipusa

Rogzitett Viéltozé Kedvezményezettek szdma
74 767 861 0 216

A javadalmazads teljes 6sszege az ABAK ligyvezetéi és azon munkavallaléi szerinti

bontdsban, akik az ABA kockdzati profiljara tevékenységiik révén lényeges hatdst
gyakorolnak (Ft)

Javadalmazas tipusa

Rogzitett Nyereségrészesedés
10 503 500 0| ABAK ligyvezetéi (2 f5)
5482 750 0 A’BA kockazatll profiljara 'teveke’nyseguk révén
lényeges hatdst gyakorld személyek

X, Az ABAK iltal kezelt minden uniés ABA és minden, altala az EGT-
allamokban forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek arinya, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva kiilonleges szabilyok vonatkoznak;
2020.12.10. napjan az alapban 1évg ingatlanok aranya: 0,00%,

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idészakban
kotott 4j megallapodas;
Targyidészakban az ABA nem kététt Gj megallapodast,

c) az ABA aktuilis kockazati profilja és az ABAK &altal e kockazatok
kezelése érdekében alkalmazott kockiazatkezelési rendszerek.

Az Alapkezel§ az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat vasarol és fejleszt, az ingatlan

megvasarlasa és értékesitése kozotti idészakban azokat a befektetési elveknek

megfeleléen hasznositja. Az Alapkezel6 nem kivdnja magat korlatozni abban,

hogy Defektetései foldrajzi, illetve felhasznalasi szempontbél milyen

ingatlanokban testestljenek meg. Az ingatlanokra nem forditott té6két pedig likvid
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eszkozokben tartja. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az Alap likviditdsanak
biztositasahoz sziikséges likvid eszkdz hanyad fo6lotti tékét teljes mértékben
ingatlanokba fektesse.

Az Alap aktualis kockazati profilja megfelel a Kezelési Szabalyzatban kézzétett
kockazati profilnak.

Az Alapkezel6 kockazatkezelési folyamata képes az ABAK-rendeletben
meghatarozott kockazatok azonositasara, mérésére és kezelésére. A folyamatos
nyomon koévetés negyedévente térténik.

A kockazatkezelési rendszer altal azonositott jelentdésebb kockazati tényezék és
kezeléstik:

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tokepiaci kockazat: Az Alapkezelé a
befektetések kivalasztasanal a befektetések likviditasat, a befektetések
jelentésebb arfolyamveszteség nélklil toérténé mindenkori értékesitésének
biztositottsagat is szem el6tt tartja. Az Alapkezeld legjobb tudasa szerint igyekszik
elkerilni, illetve elébe menni mindennemUl negativ hatasnak, amely negativan
befolyasolhatja a nett6é eszkozértéket.

Az Alapot nem fenyegeti jelentdsebb fizetési kockazat. Az Alap az eszkdzeibdl is
eleget tud tenni fizetési kotelezettségeinek. A rendelkezésre allo likvid eszkozok
elegenddek a tervezett koltségek fedezésére.

Az Alapkezel6 betartja az Alap kezelési szabalyzataban meghatarozott likvid
eszkoz aranyhoz tartozo limitet.

Tekintettel az Alap zartkoru voltara, az Alapot nem fenyegeti hirtelen jelentkezd
visszavaltasi teher, vagy ebbdl fakadé likviditasi nehézség.

Ingatlanpiaci kockazatok Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon koveti és évente
értékeli a hazai ingatlanpiac alakulasat, illetve amennyiben van valamilyen
jelentésebb rovid- vagy kozéptava trend vagy esemény, amelynek hatasa
szignifikans kockazatot jelentene az Alap és az Alapkezel6 mukodésére nézve,
akkor azt a negyedéves jelentések keretein belil is elemzi.

Devizaarfolyam-kockazat: Az Alapot nem fenyegeti devizakitettségbél fakado
jelentésebb kockazat. A menedzsment folyamatosan nyomon koéveti a
devizakitettségek alakulasat, és torekszik a devizaban fennalldé tartozasok és
kovetelések lejarati 6sszhangjanak a megteremtésére. Az Alap bevételei Forintban
és Euroban denominaltak, és az Alap vezetdsége igyekszik elkertilni fedezetlen
devizapoziciok felvallalasat. A kockazatkezelési folyamat soran ellendrzésre kertil
cash flow alapon a bevételek és a kiadasok devizaaranya a devizaarfolyam-
kockazat mértékének meghatarozasa végett. Amennyiben a bevételek és a
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kiadasok jelentésen eltéré devizanemekben lennének az Alapkezel6 hataridés
deviza Ugyleteket kéthet a devizakitettség fedezésére.

Koncentraciés kockdzat: Az Alapkezel$ betartja az altala kezelt portfolibkra
iranyad6, szabalyzatokban, szerzédésekben és jogszabalyokban eléirt
koncentraciés kockazati limiteket. Az Alapkezeld az eldiranyzott stratégianak
megfeleléen nagy hangsulyt fektet a diverzifikacié elényeire azonban eseti

jelleggel az atlagnal nagyobb pozici6kat épithet ki egyes eszkdzosztalyokban vagy
eszkdzoknél.

A kockazatkezelési rendszer folyamatosan figyeli a befektetési stratégianak vagy
a vonatkozo jogszabélyolgnak nem megfelelé koncentralt pozicidkat €s jelenti azt
a Portfolibkezelének, az Ugyvezetésnek, illetve az Alapkezel6 igazgatosaganak.

A vizsgalt idészakban nem tértént limitsértés.

Partnerkockazat: Az Alap minden szerzéd6tt partnere esetében, a nem
szerzédésszerU teljesitésbél esetlegesen felmertilé kockazat negativ hatassal lehet
az Alap és az Alapkezelé miikédésére és hozamara.

Az alap minden partnere megfelelé minésitéssel rendelkezik, a partnerek
megfelelnek a mindsitési rendszeriink koévetelményeinek. A minésitések
felilvizsgalata minden év masodik negyedévében torténik.

Hitelkockazat: Az Alapkezel$ a hitelkockazat kezelése érdekében folyamatosan
figyeli az Alap kitettségének alakulasat, és ellenérzi a kockazatkezelési rendszer
altal definialt céllimit értékeknek valé megfelelést.

Az Alapnak nincs olyan kitettsége, ami jelentés hitelkockazatot hordozna
magaban.

Mikddési kockazatok: A mukédési kockazatok enyhitése allandé célkittizés. A
kockazatkezelési rendszer a muikddési kockazati tényezéket az alkalmazott
személyek, folyamatok és infrastrukturak figyelembevételével értékeli. A
mukddésikockazat-kezelési eljarasokat, valamint a kockazat mérésére szolgalo
rendszereket rendszeresen feliilvizsgalja az Alapkezel§.

A mukddési kockazatok mérése és kezelése megoldott. A kockazati és kontroll
Onértékelés soran az Alapkezel6 a meghatarozott miikodési kockazatokat
értékeli, €s szlikség szerint aktualizalja.
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XI. A tokeattételt alkalmazdé uniés ABA-t kezeld, vagy a tokeattételt
alkalmazé ABA-t az EGT-illamokban forgalmazé ABAK altal az ABA
nevében alkalmazhaté  tékeattétel mértékben bekoévetkezod
valtozasok, valamint a biztositék vagy a tékeattételi megillapodas
értelmében nytjtott garanciak 1jboli felhasznalasi joga, és az adott

ABA altal alkalmazott tékeattétel teljes osszege.

Az Alap jelenleg nem rendelkezik tékeattétellel.
XII. Megszunési eljarassal kapcsolatos egyéb kiegészitések

2020.12.10-i napon a befektetési jegyek teljes egészében visszavaltasra
kertiltek, igy a Finext Befektetési Alapkezelé Zrt elinditott a Cordia Global 4
Ingatlanfejleszté Részalap megsziinési eljarasat.

A 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrél,
valamint egyes pénziigyi targyt térvények modositasanak (Kbftv) XVI. térvény 4.
sz melléklete alapjan eldirt kiegészité kozzétételek:

2. A portfoliéban 1évé eszkozok nyilvantartasi értékének meghatarozasa,
eszkozonkénti bontasban: Az Alap nyilvantartasdban a megszinési eljaras
indulé napjan nem szerepeltek eszkdzok. A megsziinési eljarast megel6zéen
minden ingatlan birtokbaadasra kertilt.

3. Az egyes értékesitett eszkoz6k befolyt ellenértéke: Az Alap a megsziinési
eljaras indulé napjan nem tartott nyilvan eszkozoket, azt kévetéen nem
értékesitett eszkozt, igy abbol befolyd ellenértéke sem szarmazott.

4. Az esetleges jarulékos és egyéb bevételek: Az Alap a megsziinési eljaras
indulo napjat kovetéen nem realizalt jarulékos, illetve egyéb bevételeket.

5. Kotelezettségek teljesitésébil adodo kifizetéseket: Az Alap a megsziinési
eljarast kovetéen 2020.12.11-én atutalt a Commerzban Zrt részére banki audit
dijat 25.000 Ft-ot valamint ehhez kapcsolédéan 20 Ft bankkdltsége keletkezett,
melyet az Alapkezelé 2020.12.12-én megtéritett az Alap felé az Alap és az
Alapkezel6 kozott alairt megallapodas alapjan. Az Alap 2020.12.14-én atutalt
797.792 Ft-ot az Alapkezelének a fennalldo koltségeinek rendezésére és a
befekteték részére visszautalta a visszavaltas ellenértékét, azaz 62.705.588 Ft-
ot.

6. A végelszamolas soran felmeriilt koltségeket és felszamitott dijakat
tételesen: A Finext Befektetési Alapkezel$ Zrt az Alap és az Alapkezel6 kozbtt
alairt Megallapodas alapjan atvallalta a kovetkezé koltségeket, amelyek
kifizetésérél az Alap 2020.12.14-én gondoskodott az Alapkezelé felé. Ezek a
koltségek a kovetkezoek:
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a, Befektetési alapok ktilénadéja 52.970 Ft
b, Feltigyeleti dij 37.080 Ft
c, Forgalmaz6i jutalék 90.000 Ft
d, Letétkezeldi dij 617.742 Ft

Az audit kapcsan felmertilt banki audit dij dsszege 25.000 Ft, ehhez kapcsol6do
felmertilt banki koltség 20 Ft, ezek kifizetése 2020.12.11-én toértént meg, melyet
az Alapkezel6 2020.12.12-i értéknappal az Alap szamara megtéritett.

7. A befekteték kozott feloszthaté tékét: Az Alap a befektetési jegyek
visszavaltasat kovetéen, a megsziinési eljaras folyaman, 2020.12.14-én, a
befektet6k felé visszautalta a visszavaltasbol szarmazod kifizethetd Osszeget,
62.705.588 Ft-ot. Az A sorozatra vonatkozd egy jegyre jutd kifizetheté Osszeg
62.705.549 Ft volt, az A sorozat darabszama: 1.621.357. A B sorozatra vonatkozé
egy jegyre jutd kifizetheté 6sszeg 39 Ft, a B sorozat darabszama: 1.

8. Az egy befektetési jegyre kifizethet6é 6sszeg: Az A sorozatra vonatkozo
egy jegyre juté kifizethet6 6sszeg 62.705.549 Ft volt, az A sorozat darabszama:
1.621.357 darab. A B sorozatra vonatkozd egy jegyre juté kifizetheté Osszeg 39
Ft, a B sorozat darabszama: 1 darab.

9. a kifizetés kezd6 napjat és helyét. Az Alap 2020.12.14-i értéknappal
utalta el a befektetéknek a fent bemutatott dsszeget.

Budapest, 2020. december 18.

-
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