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1. Altalinos informaciok

A FUTUREAL Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag neve 2009.12.11-
tol FINEXT Befektetési Alapkezelo Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasagra valtozott,
székhelye: 1082. Budapest, Futé u. 43-45. VI. em.

A Tarsasag célja a tékepiacrol szolo 2001. évi CXX. torvény 5 § (1) bekezdés 8. pontja szerinti
befektetési alapkezelés, mely a meghirdetett befektetési elveknek megfeleld befektetési alap(ok)
kialakitasat és a befektetési alap(ok) portfolidjaban 1évo egyes eszkozelemeknek (befektetési
eszkoz vagy ingatlan) az alapkezeld dontése alapjan, a befektetési alap(ok) meghirdetett befektetési
elveihez igazodo adasvételét foglalja magaban.

A Tarsasag a befektetési alapkezelési tevékenység végzésére koteles, azt meghaladoan csak a Tpt.
229. § meghatarozott tevékenységek végzésére jogosult. A Tarsasag tevékenységét a Magyar
Nemzeti Bank engedélyének a birtokdban végezheti.

A Tarsasagnak a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete I11/100.060/2003. szamu hatarozata
alapjan végzi befektetési alapkezelési tevékenységét.

A részvénytarsasagot a Cégbirosag a Cg.01-10-044934 szamon jegyezte be 2003. julius 2-an.
A Zrt alaptékéje 100.000.000 forint, amely 20 db egyenként 500.000 forint névértékii névre sz9l0,

OtszOrds szavazati jogot biztositd szavazatels6bbségi részvénybdl és 90 db egyenként 1.000.000
forint névértékii névre sz616 térzsrészvénybdl all.

Az Alapkezeld tulajdonosai:

2023.12.31 2024.12.31.
Tulajdonos neve Részvények Tulajdonosi Részvények Tulajdonosi
névértéke részarany (%- névértéke részarany (%-
(e Ft-ban) ban) (e Ft-ban) ban)
FGX Holding Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag 0 0% 90 000 90,00%
QED Magyarorszag Kft. 90 000 90,00% 0 0%
Dr Erdés Adam 4500 4,50% 4500 4,50%
Dr Unger Péter 4500 4,50% 4500 4,50%
Fodor Miklés 1 000 1,00% 1 000 1,00%
Osszesen: 100 000 100,00% 100 000 100,00%
Részvényeinek bemutatasa:
"A" sorozati - , "C" sorozatll
. B" sorozatu gy ~-
Szavazatelsobbségi Térzsrészvén Osztalékelsobbségi Osszesen
Részvény Y Részvény
Osszesen 20 db 89 db 1 db 110 db
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Finext Befektetési Aktiv | Aktiv )
Alapkezelo Zrt. altal Alap tipusa 2023- | 2024- 2024'1%'3,1 h!etto .
eszkozértek Deviza
kezelt Alapok ban ben
Cordia Global 10. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatanic) X X 202 586 551,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 11. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 109 335957,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 12. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 65941 689,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 13. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 76798 127,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 14. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatlanic) X X 1903 731 004,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 15. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejlesztd gatanic) X X 8029 273208,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 16. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté garante) X X 41509 015,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 17. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 35166 908,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 18. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 39629 043,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 19. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejleszté gatlanic) X X 479 550 850,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 20. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatanic) X X 1271525751,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 21. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatlanie) X X 6050 180 409,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 22. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 275237 693,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 23. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatiantej X X 1296 094 377,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 24. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatiantej X X 5786 675 202,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 25. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatlanic) X X 1033 407 495,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 26. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté gatanic) X X 1883072633,00 | HUF
. Részalap
Részalap
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Cordia Global 27. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejleszté garante) X X 16 966 835 800,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 28. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 561665910,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 29. Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejleszté garanicy X X 7308 143 011,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 3. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejleszté gatlanie] X X 52678 750,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 30. Ineatlanfeilesztd
Ingatlanfejlesztd gatanic) X X 6097 622 387,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 5. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejleszté gatanic) X X 139593 273,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 6. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 306 797 097,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Global 9. Ingatlanfejlesztd
Ingatlanfejlesztd gatiantej X X 249 508 555,00 | HUF
. Részalap
Részalap
Cordia Ingatlanbefektetési X X 7 385 448 286,00 | HUF
Ingatlanbefeketetési Alap Alap = =
CORDIA P,refered Return Ertékpapir Alap X X 103662 613,00 | HUF
1 Részalap
Cordia Residential Grand
Corvin Alapok Alapja Ertékpapir Alap X X 565 347,70 | EUR
Részalap
CORDIA Development Ineatlanfeilesztd
2. Ingatlanfejleszté & AlaJ X X 70 848 194,00 | HUF
Zértkorl Befektetési Alap p
FINEXT FUNDS
LUXEMBOURG SICAF
SIV - Finext Family Ertékpapir Alap X X
Office and Endowment 97 419 934,2507 | EUR
Fund
Finext Global 1 Ingatlanforgalmazo
Ingatlanforgalmazo gat anors X X 14427 597,54 | EUR
. Részalap
Részalap
Finext Global 2 PEDCO Ineatlanforealmazé
Ingatlanforgalmazé gataniors X X 46 261 513,06 | EUR
, Részalap
Részalap
FINEXT Optimum
Ertékpapir 1 Alapok Ertékpapir Alap X X 2396 192,00 | HUF
Alapja
FINEXT Optimum
Ertékpapir 2 Alapok Ertékpapir Alap X X 174697 499,87 | EUR
Alapja
FINEXT Optimum
Ertékpapir 3 Alapok Ertékpapir Alap X X 158 572 269,01 | EUR
Alapja
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FINEXT Pure Alpha
Absolute Return Fund of | Ertékpapir Alap X X 106 021 894,46 | USD
Sub-Fund
FINEXT REAL ESTATE
OPPORTUNITIES Ertékpapir Alap X X 13275950 767,00 | HUF
Budapest SUB- FUND
Futureal 1. Ingatlanbefektetési X X 14 295 495 460,00 | HUF
Ingatlanbefektetési Alap Alap = =
Futureal Office
Development 1 Ingatlanfejlesztd X X
Ingatlanfejlesztd Zartkori Alap = - 135949,41 | EUR
Befektetési Alap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
Five Ingatlanfejlesztd sarantc) X X 1805 137,56 | EUR
, Részalap
Részalap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
Four Ingatlanfejlesztd gavant) X X 45921 451,15 | EUR
p Részalap
Részalap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
One Ingatlanfejleszto garantc) X X 127048 081,08 | EUR
. Részalap
Részalap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
Six Ingatlanfejlesztd gavant) X X 16380 015,70 | EUR
, Részalap
Részalap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
Three Ingatlanfejlesztd sarante) X X 31594 297,71 | EUR
- Részalap
Részalap
Futureal Prime Properties Ineatlanfeileszté
Two Ingatlanfejleszté gavant X X 33714218,39 | EUR
p Részalap
Részalap
Hello Parks Global 1 Ingatlanfejleszté X X 31318657,42 | EUR
Ingatlanfejleszté Alap Alap = =
HelloParks Four Alpha Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatanic) X X 45432741,96 | EUR
. Részalap
Részalap
HelloParks One Alpha Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlanic) X X 13074 622,45 | EUR
. Részalap
Részalap
HelloParks Three Alpha Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 66 590 146,43 | EUR
. Részalap
Részalap
HelloParks Two Alpha Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd gatlantej X X 58 212 477,02 | EUR
. Részalap
Részalap
HelloParks Global 2 Ineatlanfeileszté
Ingatlanfejlesztd garanicy B X 5557,43 | EUR
. Részalap
Részalap
FINEXT HELLOPARKS
Alapok Alapja Ertékpapir | Ertékpapir Alap X X 172214 555,12 | EUR
Befektetési Alap
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FINEXT HELLOPARKS
TWO ALAPOK Ertékpapir Alap
ALAPJA

Finext Partners Two
Alapok Alapja

FINEXT
OPPORTUNITIES
Ertékpapir Befektetési
Alap

73750287,10 | EUR

[
<

16 552 989,77 | EUR

[><
[><

Ertékpapir Alap

>
[><

Ertékpapir Alap 90 746,08 | EUR

2024-ben a Cordia Global 8. Ingatlanfejleszté Részalap megszint.
A Finext Befektetési Alapkezeld Zrt. hataron atnyulo szolgaltatast is végez. Harom luxemburgi alap
szdmara nyujt befektetési alapkezelési tevékenységet:

e FINEXT REAL ESTATE OPPORTUNITIES Budapest SUB- FUND
e FINEXT FUNDS LUXEMBOURG SICAF SIV - Finext Family Office and Endowment Fund
e  FINEXT Pure Alpha Absolute Return Fund of Sub-Fund

Az alabbi Alapokhoz nincsen 2024-ben elszamolt alapkezelési dij bevétel, mivel nincs ingatlan benniik.

FINEXT HELLOPARKS Alapok Alapja Ertékpapir Befektetési Alap

FINEXT OPPORTUNITIES Ertékpapir Befektetési Alap

FINEXT Optimum Ertékpapir 1 Alapok Alapja

Cordia Residential Grand Corvin Alapok Alapja Részalap

CORDIA Prefered Return 1 Részalap

Cordia Development 2 Alap

Futureal Office Development 1. Ingatlanfejleszt6 Zartkor( Alap
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I1L. Specifikus kiegészitések

1. A Tarsasag szamviteli politikajanak legfontosabb alapelvei:

A gazdasagi eseményeket a kettds konyvvitel rendszerében rogzitjiik. A 2000. évi C. szamviteli
torvény 9. § (2) bekezdése alapjan éves beszamolot készitiink. Az éves beszamold mérlegét és
eredménykimutatasat a Dbefektetési alapkezel6 és a befektetési alap adatszolgaltatasi
kotelezettségérol szolo, Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete elndkének 6/2011. (IIL 21.)
PSZAF rendelete alapjan készitjiik el.

Szamviteli elszamolas szempontjabol mindsitést 1igénylo témak:

e Jelent6s 0sszegili hiba: szamviteli torvény 3 § (3) bekezdés 3. pont szerint:

Jelentds Osszegiinek mindsiil az egy évben feltart hiba, ha a hiba feltarasanak évében,
a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon)
feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének
egylittes (elgjeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikdban
meghatéarozott értékhatart.

Minden esetben jelentOs Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések
sordn - ugyanazon évet érintden - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran, egy adott lizleti évet
érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege nem haladja meg
a jelentds Osszegli hiba 3. pont szerinti értékhatarat.”

o Nem jelentds Osszegii hiba: szamviteli torvény 3 § (3) bekezdés 4. pont szerint:
ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet
érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd — értékének egyiittes (elojeltol fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg
a jelentds Osszegi hiba 3. pont szerinti értékhatarat.

o Kisosszegli kovetelés: a kovetelés Osszege nem tobb, mint a végrehajtasi koltség
négyszerese.

e Jelent6s értékvesztés: minden esetben jelentds, ha az értékvesztés tobb mint a konyv
szerinti érték 20 %-a.

e Tartos értékvesztés: akkor tartos a veszteségjellegl kiilonbozet, ha 1 éven tuli hatast
mutat. Kovetelések esetében, ha a mérlegkészitéskor a fizetési hatarido o6ta tobb mint
90 nap telt el.

e Jelent6s Osszegl terven feliili értékcsokkenés: ha tobb mint az egy évi terv szerinti
értékcsokkenés.

e A befektetett eszk6zoknél a nem szamlazott beszerzések dokumentumok alapjan
megallapitott bekeriilési értéke €s a szamla szerinti tényleges érték eltérése akkor
jelentds, ha meghaladja az allomanyba vétel idopontjaban megallapitott bekeriilési
érték 5 %-at.

e Nem jelentdés a maradvanyérték, ha nem haladja meg a bekeriilési érték 10 %-at. A
100.000 Ft egyedi érték alatti szellemi termék, vagyoni értékii jog és targyi eszkoz
esetében a maradvanyérték nulla.

e A targyi eszkozoket bekeriilési értéken kell kimutatni - csokkentve az elszamolt
értékcsokkenés értékével (konyv szerinti nettd érték). A nettd értéknek tartalmaznia
kell a potlolagos (fejlesztési, felujitasi, kapacitasbOvitési, élettartam novelési)
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raforditasokat, az aktivalassal 0sszefliggd jarulékos - jogszabaly szerint aktivalhato -
raforditasokat. Az lizembe nem helyezett, rendeltetésszeriien hasznalatba nem vett
targyi eszk6zok - mint raktari készletek — bekeriilési értékét a beruhdzasok kozott kell
szerepeltetni. A befejezetlen (épitési, stb.) beruhazasokat elfogadott szadmla szerinti,
illetve elszamolt kozvetlen 6nkoltségi értéken kell értékelni.

Megjegyzés: az lizembe nem helyezett és befejezetlen allomany megrongalodasa,
megsemmisiilése miatt terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni, ha a
nyilvantartasokbol még nem keriiltek kivezetésre.

A beszamold fordulonapja targyév december 31-e, az lizleti év a naptari évvel egyezd. A
mérlegkészités napja targyévet koveto aprilis 30.

A Tarsasag az eszk0zok, illetve a forrasok kozott megjelend devizas tételeket egységesen az MNB
altal kdzzétett hivatalos devizaarfolyamon értékeli. Az egységes értékelés azt jelenti, hogy az adott
napon torténd elszdmolast minden tranzakcional a valasztott arfolyamon kell forintban elszamolni.
Kivétel a forintért vasarolt deviza és valuta, mert ebben az esetben a nyilvantartasba vételt a
ténylegesen fizetett forint alapjan kell elvégezni.

A valutakészlet és a devizakészlet tekintetében a bekeriilési érték atlagarfolyam modszer szerint
keriil meghatarozasra.

A kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozoket és kotelezettségeket érintd tranzakcidk lezarult ligyeit a
folyamatos konyvelésben az iizleti év soran elszamoljuk, az arfolyam kiilonbozetek a pénziigyi
miuveletek egyéb raforditasai, illetve egyéb bevételei kozott.

Az atértékelést a 2024. 12. 31-1 MNB arfolyamon végeztiik.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban késziiltek, a feltiintetett 0sszegek ezer forintban (e Ft)
értendok.

A mérlegkészitést kovetden Iényeges esemény nem tortént.

Eszko6zok értékcsokkenése:

A Tarsasag a SZVT. elbirasainak megfeleléen, az immaterialis javak és vagyoni értékii jogok
haszndlati idejét és a leirasra vonatkozé torvényi szabalyozast figyelembe véve alakitotta ki a leirasi
modszert és a leirasi id6t.

Az immaterialis javak a varhato élettartam alapjan kertilnek elszamolasra.

Ertékesokkenési kulcsok:
Vagyoni értékii jogok: 33,0%

Az egyedileg 200 e Ft beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszerii
haszndlatba vételekor egy 0sszegben terv szerinti értékcsokkenésként elszamolja.
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Ertékelési modok:

Az immaterialis javakat és a targyi eszkdzoket apportalaskor a tarsasagi szerz6dés szerinti értéken,

vasarlaskor a hatalyos Szamviteli torvény szerinti beszerzési aron vessziik nyilvantartasba.

II1. A mérleggel kapcsolatos kiegészitések:

1. Eszkozok:

1.1. Immaterialis javak és targyi eszkozok:

Immateridlis java
adatok eFt-ban

Brutté érték Nyit6 érték Zéar6 érték

Drutto €rex Névekedeések | Csskkenesek
2024.01.01. | NOVekedések | Csokkenések ) 4 15 31,
Alapités atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés akt.értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 71 698 10 160 0 81 858
Szellemi termékek 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 71 698’ 10 160 0 81 858
, Nyit6 érték Zar6 érték

A . Névekedeések | Csskkenesek
Ertékcsokkenés 2024.01.01. ovekedések | Csokkenése 20041231
Alapitas atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés akt.értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 57 884 9292 0 67 176
Szellemi termékek 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 57 884] 9292 of 67176
Nyito6 érték Zar6 érték

L s s Névekedések | Csskkenesek
Netto érték 2024.01.01. ovekedések | Csokkenése 20041231
Alapitas atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés akt.értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 13 814 10 160 9292 14 682
Szellemi termékek 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0
Osszesen 13 814r 10 160 9292 14 682
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Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

Targyi eszkozok

adatok eFt-ban

Brutto ertek ;I()};jooirgik INOovekedéseCsokkenések] 2%)21(? lé; ;11(
Ingatlanok és kap csol6dd vagyoni értékii 0 0 0 0
jogok
M iszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 13 606 0 222 F 13 384
Befejezetlen beruhazas 0 0 0
Targyi eszk6zok értékhely esbités 0 0 0
200 e Ft alatti targyi eszkdzok 446 0 446
Osszesen 14 052 0 222 13 830
Ertékcsokkenés ;I()};jooirgik INOovekedéseCsokkenések] 2%)31(? lé;"t?e;li
Ingatlanok és kap csol6do vagyoni értékii 0 0 0 0
jogok
M iszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 13 606 0 22 13 384
Befejezetlen beruhazas 0 0 0
Targyi eszkozok értékhely esbités 0 0 0
200 e Ft alatti targyi eszkdzok 446 0 446
Osszesen 14 052 0 222 13 830
Netto érték 21\103;1;00&1%‘5611( INOovekedéseCsokkenések] 2%)312 lé;;;ll('
Ingatlanok és kap csol6do vagyoni értékii 0 0 0 0
jogok
Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0 0 0
Egy éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 0 222 22 0
Befejezetlen beruhazas 0 0
Targyi eszk6zok értékhely esbités 0 0
200 e Ft alatti targyi eszkdzok 0 0
Osszesen 0 222 222 0
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FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam:

01-10-044934

Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év id6szaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

1.2. Befektetett pénziigyi eszkozok:

Befektetett pénziigyi eszkozok adatok eft-ban
2023.12.31| 2024.12.31
Munkavallalénak nygjtott kdlcson 1 960 0
Egyéb tartosan adott kolcson 1 960 0
Osszesen 1 960 0

1.3. Kovetelések értékelése:

Kivetelések adatok eFt-ban
- 2023.12.31 | 2024.12.31
Vevé kovetelések 54 349 10 990
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 2297 0
Szolgaltatasokra adott eldlegek 0 243
Hello Parks Alapokkal szembeni kovetelés 341
Ipariizési ado tulfizetés 1926
Tarsasagi ado tulfizetés 12 038 0
AFA kovetelés 0 156
Szallito tulfizetés 251 489
Kiilonado elszamolas alapokkal 31 668 38616
Munkavallalonak nyujtott kdlecson kovetkezo évben esedékes torlesztésd 760 0
Kiilonféele egyéb kovetelés 0 6775
Egyéb kovetelések 46 984 46 279
Osszesen 103 630 57269
adatok eFt-ban
Kovetelések 2024-ben 2024-ben Halmozottan
Kovetelések eredeti elszamolt visszairt elszamolt
nyilvantartasba | értékvesztés | értékvesztés értékvesztés
vételi értéke
Vevd kivetelések 10 990 0 0 0
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0 0 0
Egyéb kovetelések 46 279 0 0 0
Osszesen 57269 0 0 0
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idbszaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

1.4. Aktiv idobeli elhatarolasok:

adatok eFt-ban
Aktividébeli elhatarolasok
2023.12.31 | 2024.12.31
Alapkezelési dijak 141 435 276 300
Kozvetitett szolgaltatas 3 813 3456
Kamatbevétel elhatarolasa 154 262
Munkavallalénak nyujtott kolecson utani kamat elhatarolas 221 21
Bevételek elhatarolasa I 145623 280039
Egyéb igénybevett szolg sztornd szamla elhatarolasa 1 869 0
Egyéb igénybevett szolgaltatas elhatarolasa 246 88
Tagsagi dij 75 13
El6fizetési dijak 1 847 2 437
Internet 115 0
Telefon 75 0
IT szolgaltatasok 0 608
Tanacsadas 0 142
Biztositasi dijak 6 500 8174
Koltségek elhatdaroldsa 10 727 11 462
Osszesen 156 350 291 501

Az alapkezelési dijak elhatarolasanak novekedését egyrészt az alapkezelési dijak feliilvizsgalata
kovetkezében megemelkedett dijak, masrészt a 2024. decemberi iddszakra vonatkozo alapkezelési
dijak elhataroldsa okozza.
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FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-044934

Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

2. Forrasok:

2.1. Sajat toke

adatok eFt-ban
Sajat toke

2024.01.01[Novekedések [Csokkenések 2024.12.31
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0 0 0
Toketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 228 592 16 853 0 245 445
Lekotott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0
Adoézott eredmény 16 853 369 071 16 853 369 071
Osszesen 345 445 385924 16 853 714 516

A tarsasag 2024. évi adozott eredménye atvezetésre keriilt az eredménytartalékba.

Az eredménytartalékbdl 100 000 e Ft osztalék keriil el6terjesztésre.
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

2.2. Kotelezettségek:

adatok eFt-ban
Katelezettségek

2023.12.31] 2024.12.31
Szallitoi kitelezettség 11584 6 460

Cordia M anagement Kft. koltség atterhelés 3226
FR Management Partnership C.V M.o Fidktelep koltség atterhelés 670 0
HelloParks Management Kft. koltség atterhelés 108 0
Futureal Shared Service Partnership C.V M.o Fioktelep koltség atterhel 7455 0
HelloParks Partnership C.V M.o Fioktelep koltség atterhelés 959 0
Rovid lejaratii kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben r 12418 0
Személyi jovedelemado kotelezettség 6105 7025
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 31766 38 837
Munkavallalokkal szembeni bér kotelezettség 10 548 11754
Munkvallalokkal kapcsolatos természetbeni juttatasok 301 272
Tarsadalombiztositasi jarulék 7130 8428
Innoviécios jarulék fizetési kotelezettség 964 1163
Szocialis hozzgjarulas kotelezettség 5139 6416
Helyi ipartizési ado 0 3509
Tarsasagi Ado 0 18 055
HP alapok hazipénztar kifizetés miatti kot. 0 419
Kett6s munkavallalok miatti kot. 0 13 998
MNB birsag 2500 0
CG8 Alap megsziinése miatti kot. 0 217
Személyi jovedelemado 103 kételezettség 0 568
Egyéb rivid lejdrati korelezeitség U 6aas3] 110661
Osszesen 88 455 117121
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idbszaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

2.3. Passziv idobeli elhatarolasok

adatok eFt-ban
Passzividdébeli elhatarolasok

2023.12.31 2024.12.31

Egyéb kbzvetitett szolgaltatasok bev. (0] 433
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0] 433
Konyvvizsgalati dij 8 549 9 469
Mobiltelefon koltség 0 222
Internet 0] 290
Elbfizetési dij o 394
Ugyvédi, Kdzjegyzdi dij 0 4 182
Aramdij 1433 1 742
Konyvelési dij 381 254

IT szolgaltatasi dij (0] 5 836
Nyomtatasi dij (0] 573
Nyomtato bérleti dija (0] 19
Letétkezelési dij 319 400

T anacsadas 305 100 65 959
MNB feliigyeleti dij 664 (0]
Oktatas 63 257
Egyéb 36 620
Kozvetitett szolgaltatas 882 175
Futar koltség (0] 4
Bankkoltség 69 (0]
Biztositasi dij (0] 53
Bérleti dij 9 941 o
Reprezentacios ktg. (0] 2 255
Uzemeltetési dij 6 522 0
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa F 333 959 92 704
Osszesen 333 959 93 137
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Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.

IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolédo Kiegészitések:

1.1. Ertékesités netté arbevétele:

adatok eFt-ban

Ertékesités netté arbevétele 2023.01.01-| 2024.01.01-

2023.12.31.] 2024.12.31.
Kozvetitett szolgaltatasok arbevétele 2172 4989
Alapkezelési dij bevétele 469 813 463 784
Alapkezelési dij export bevétele az Europai Unio teriileténn 573 455 754 355
Osszesen 1045 440 1223128

adatok eFt-ban

Alapkezelési dij export bevétele foldrajzi bontiasban 2023.01.01-| 2024.01.01-

2023.12.31. 2024.12.31.
Luxemburg 573 455 754 355
Osszesen 573 455 754 355

1.2. Egyéb bevételek:
adatok eFt-ban
Egvéb bevételek 2023.01.01- | 2024.01.01-

2023.12.31. | 2024.12.31.
119 474 140 539
Ertékesitett targyi eszkoz bevétele 100 55
Kiilonféle egyéb bevételek 501 2614
Osszesen 120 075 143 208

Kiilonado bevetelek alapoktol

A Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal megfizetett, befektetési alapok kiilonadoja atharitasra
keriil az alapok felé.
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01

Uzleti év id6szaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

1.3. Anyagijellegii raforditasok:

adatok eFt-ban
Anyagjellegii raforditiasok 2023.01.01- | 2024.01.01-
2023.12.31. ] 2024.12.31.
Egyéb anyagfelhasznalas koltsége 0 14
El6z6 évhez kapcsolddo aramdij -121 -166
Aram 2300 1 741
Anyagkoltség 2179 1 589
Bérleti dijak 10 005 10 927
Karbantartasi koltségek 4 695 0
Hirdetési dij 316 0
MNB feliigy eleti dij 966 300
Ertékbecslési dij 381 0
Letétkezelési dij 3903 2 808
Oktatas, tovabbkép zés 674 1511
Internet koltség 1492 1 839
Autoépalya dij 6 0
Taxi 301 343
Nyomtatasi koltség 150 729
IT szolgaltatasok koltsége 15952 27 376
Utazasi koltségek 559 0
Futarszolgaltatas, szallitas, rakodas dija 142 399
El6z6 évhez kapcsolodo koltségek 4268 -2 890
Jogi szolgaltatas 20 396 23 191
Konyvvizsgalat 10 053 9 557
Szamviteli szolgaltatas 7 722 5944
Tanacsadas 597 925 370 932
Parkolas 3 0
Uzemeltetési dij 6 522 4614
M obil telefondij koltsége 1121 1354
Tagsagi, elofizetési dijak 17 859 16 770
Egyéb igénybevett szolgaltatas 7 353 8 676
Igénybe vett szolgadltatasok értéke 712 764 484 380
Illetékek 6 42
Egy éb hatosagi dijak 78 27
Bankkoltség 927 712
Biztositasi koltség 23 148 15277
Egyéb szolgdaltatasok értéke 24 159 16 058
Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke 2172 4 989
Osszesen 741 274 507 016

Tanacsadas keretén beliil a Tarsasag a FINEXT FUNDS LUXEMBOURG SICAV-SIF - FINEXT
Pure Alpha Absolute Return Fund of Funds Sub-Fund, FINEXT FUNDS LUXEMBOURG
SICAV-SIF Finext Family Office and Endowment Fund és a Finext Funds Luxembourg SICAV-
SIF FINEXT Real Estate Opportunities Budapest Sub-Fund részére nyujtott alapkezelési
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idbszaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

szolgaltatdsahoz kapcsoloddéan vesz igénybe pénziigyi eszkodzre, értékpapirra vonatkozo
elemzéseket, €s azok alapjan javaslattételeket a szolgaltatotol.

1.4. Személyi jellegii raforditasok:

adatok eFt-ban

Személyi jelle gii raforditas ok 2023.01.01- | 2024.01.01-

2023.12.31. | 2024.12.31.
Munkavallalok bérkoltsége 225 041 259 138
Bérkoltség 225 041 259 138
Betegszabadsag tappénzei 247 240
Reprezentacio 803 2 658
Egyeb személyi jellegii kifizetések 372 257
Cafeteria juttatasok 4152 4 669
Személyi jellegii egyéb kifizetések 5574 7824
SZOCHO kdltség elszamolas 29 088 33042
Reprezentacio utani szja 155 597
Telefon utani szja 41 34
Természetbeni juttatdsok utani szja 545 575
Bérjarulékok 29 829 34248
Osszesen 260 444 301210
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

1.5. Ertékcsokkenési leiris:

adatok eFt-ban

Ertékesokkenési leiris 2023.01.01- | 2024.01.01-

2023.12.31. | 2024.12.31.
Vagyoni értékil jogok terv szerinti értékcsokkenése 7393 9292
Irodai eszkozok terv szerinti értékcsokkenése 244 0
Egyéb jarmiivek terv szerinti értékcsokkenése 136 0
Szamitastechnikai eszkdzok terv szerinti értékcsokkenése 0 0
Osszesen 7773 9292

1.6. Egyéb raforditasok:

adatok eFt-ban

Egyéb riforditdsok 2023.01.01- | 2024.01.01-

2023.12.31. | 2024.12.31.
Birsag, késedelmi kamat, biintetés 314 12
Kaucio kivezetése 40 0
Ipariizési ado 20 822 24331
Gépjarmi ado 33 0
Cégaut6 ado 12 0
[nnovacids jarulek 3123 3650
MNB birsag 2500 0
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 119 591 140 542
Kiilonféle egyeb raforditas 445 439
Kerekités 12 4
Osszesen 146892 168978
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01

Uzleti év id6szaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

1.7. Pénziigyi miiveletek bevételei:

adatok eFt-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 2023.01.01- | 2024.01.01-
2023.12.31. | 2024.12.31.
Fordulonapi nem realizalt arfoly amnyereség 0 3599
Deviza, valuta atvaltas realizalt arfolyamnyeresége 15270 7960
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 15270 11559
Munkavallaloknak nyujtott kdlcson kamata 221 0
Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl szarmazo bevételek 221 0
Bankkamat 28 834 20262
Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételei 28 834 20262
Osszesen 44 325 31821

1.8. Pénziigyi miiveletek raforditasai:

adatok eFt-ban
Pénziigyi miveletek riforditisai 2023.01.01- | 2024.01.01-
2023.12.31. | 2024.12.31.
Bankkamat 103 0
Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 103 0
Deviza, valuta atvaltas realizalt arfolyamvesztesége 31316 5038
Deviza, valuta atvaltas nem realizalt arfolyamvesztesége 1248 0
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 32 564 5038
Osszesen 32667 5038

1.9. Adozott eredmény:

adatok e Ft-ban

Adozott eredmény 2023.01.01- | 2024.01.01-
2023.12.31. | 2024.12.31.
Osszesen 16 853 369 071
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idészaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

2024-ben feliilvizsgalatra keriiltek az alapkezelési dijak, melynek kovetkeztében a bevételek novekedtek, az
igénybe vett szolgaltatasok sszege csokkent, igy jelentésen novekedett a targyévi eredmény.

A tarsasagi ado alapjat modosito tételek:

adatok eFt-ban
Tarsasagi ado alapjat modosité tételek
2023 2024

Adozas elotti eredmény 20790 406 623
Az adoétorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenés 11516 9292
Adofelajanlas miatt az adofoly 6szamlan tortént jovairas

) . , . 0 0
kovetkeztében elszamolt bevétel
Adoellenorzés, az Art., Air. Szerinti 6nellendrzés soran
megallapitott bevétel, aktivalt sajat teljesitmény novekedése, adoévi 930 3530
koltség vagy raforditas csokkenése
Adomany 0 0
Adozas elotti eredményt csokkento tételek r 12 446f 12 822
A szamviteli térvény szerint figy elembe vett értékcsokkenés 11713 9292
Jogerds hatérozatban megéllapitott birsag, Art./TB
jogkovetkezménybdl adodo kotelezettség raforditasként elszamolt 2 500 10
0sszege
I\{em a’V’allalkozam tevékenységgel kapcsolatos koltségek, 21 184 13931
réforditasok
Adoellenérzés, az Air. és az Art. Szerinti 6nellen6rzés soran
megallapitott, adoévi koltségként, raforditasként elszamolt dsszeg,
. L , e . L 0 211
illetve arbevétel, bevétel, aktivalt sajat teljesitmény csokkentéseként
elszamolt 6sszeg
Adozas elotti eredmenyt novelo tételek 35397 23 444
Adoalap 43 741 417 245
Térgyévi tarsasagi ado 3937 37552
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FINEXT Befektetési Alapkezelo Zrt. Cégjegyzékszam: 01-10-044934
Statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01
Uzleti év idbszaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

adatok eFt-ban
Hvart jovedelem alapja

2023 2024
Ertékesités nettd drbevétele 10454401 1223128
Egyéb bevétel 120 075 143 208
Pénziigyi bevétel 44 325 31820
Hvirt jovedelem alapja 24197 27963
Tarsasag minimumado fizetési kotelezetts ég 0 0

A Tarsasag nem a jovedelem-(nyereség)-minimum alapjan fizeti a tarsasagi adot.

V. Egvéb informaciok

Feliigyel6 Bizottsagi tagok:
Dr. Erdds Adam

Dr. Unger Péter

Koltai Attila

A Feliigyel6 bizottsadgi tagok 2023-ban 800 e Ft, 2024-ben 800 e Ft bruttdé jaranddsagban
részesiiltek.

Az Igazgatosag tagjai:
Karai Péter Andras
Foldi Tibor

Nemes Rudolf
Balazs Attila Robert
Gyo6r-Klézl Erika
Pet6 Gabor

Az Igazgatosagi tagok 2023-ban 800 e Ft, 2024-ben 800 e Ft brutt6 jarandosagban részesiiltek.
Az éves beszamolot a FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt. igazgatosagi tagjai jogosultak aldirni.

Az atlagos statisztikai létszam 2023-ban 14 6, 2024-ben 15 £6.

2024. évben

Alkalmazott tipusa | Dolgozoi létszam | Kifizetett brutté munkabér eFt |Személyi jellegii kifizetések eFt

Szellemi 15 233 145 4328

A Cordia Management Kft-vel 2 f6, a Futureal Shared Services Partnership C.V. Magyarorszagi
Fioktelepével 126, az FR Management Partnership C.V. Magyarorszagi fioktelepével 1f0,
HelloParks Partnership C.V. Magyarorszagi Fioktelepével 16 van kozosen foglalkoztatva.
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Uzleti év idbszaka: 2024.01.01 - 2024.12.31.

Az Alapkezel6 konyvvizsgalatra kotelezett, konyvvizsgdldo a PricewaterhouseCoopers
Konyvvizsgalo Kft., a kdnyvvizsgalat éves bruttoé dija 9.600 EUR, a konyvvizsgalatért felelds
természetes személy Biczo Péter, konyvvizsgaloi igazolvany szama: 004957

A pénziigyi nyilvantartasokért felelds a Futureal Shared Services Partnership C. V. Magyarorszagi
Fidktelepe (ad6szama: 32146314-2-42), az éves beszamolot 0sszeallitotta:

Név: Pusztai Laszl6 Péter

Cim: 2120 Dunakeszi, Szent Erzsébet utca 14. fsz. 2.

Regisztracios szam: 178048

Tarsasagunknal az adohatosag teljes korti adovizsgalatot nem folytatott. Az adohatosag a 2024.
addévet kdvetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és nyilvantartasokat és potlolagos
adot vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasag vezetoségének a mérleg készitésekor nincs tudomasa
olyan koriilményrol, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kotelezettsége szarmazhat.

Veszélyes hulladékok

Tarsasagunk semminemii olyan tevékenységet nem folytat, amely veszélyes hulladékok
készletezését igényelné, vagy amely soran veszélyes hulladékok keletkeznének.

Kapesolt vallalkozasokkal bonyolitott tranzakciok

A Tarsasagnak targyévben nem volt kdlcsone az anyavallalattol.
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FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt.
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VI. Az Alapkezelo fobb mutato szamai

Jovedelmezdségi mutatok

lejarara kot. + passziv idébeli elhat.)

Megnevezés Szamitas 2023.12.31 2024.12.31
Arbevétel ardnyos adozas elStti s e , <. )
i adozas el6tti eredmény / netto arbevétel 1,99% 33,24%
eredmény
Arbevétel arany os iizleti eredmény |iizleti eredmény / nett6 arbevétel 0,87% 31,05%
Sajat tok A dozas eldtti
2t TOXe atany os agozas cloth adozas elbtti eredmény / sajat toke 6,02% 56,91%
eredmény
Sajat tok a dozott
2yt LOXe atanyos agozo adozott eredmény / sajat toke 4,88% 51,65%
eredmény
tizleti < fektetett kozok +
Eszkozarany os jovedelem uzleti eredmény / (befektetett eszkozd 57.89%|  2587,11%
készletek)
Vagyoni helyzet alakuldsa
Megnevezés Szamitas 2023.12.31 2024.12.31
Sajat toke részaranya sajat toke / mérleg f60sszeg 4,99% 77,26%
Befektetett eszkozok fedezettsége |befektetett eszkdzok / sajat toke 4,57% 2,05%
Sajat toke novekedésének aranya sajat toke targy év /sajat toke el6z6 év 69,28% 206,84%
Sajat toke - jegy zett toke arany a sajat toke / jegy zett toke 345,45% 714,52%
Idegen forras aréanya Kotelezettségek/ sajat toke 25,61% 16,39%
Likviditast vizsgalo mutaté szamok
Megnevezés Szamitas 2023.12.31 2024.12.31
Gyorsmutatd pénzeszkozok / rovid lejaratt kot. 5,96 4,79
Téavlati rata (lfé?letek::s +’péflzeszk626k + értékpapirok) / 6.73 5.8
rovid lejaratu kot.
. forgbeszk6zok + aktiv idébeli elhat. ovi
Altalénos likviditasi rata (forgoeszkoz0 fv idgbeli elhat.) / (rovid 1,78 433
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VII. Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése 2023 2024
a b c d
I.  Miikodési cash flow, 1-13. sorok -97 091 73 927
la, Adozis elotti eredmény + 20 790 406 623
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas 0 0
1b. Korrekciok az adozas eltti eredményben + 1313 -3 490
Jogcim: devizds pénzeszkozok atértékelése -
-1313 -3490
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+1b) + 19 477 403 133
5  Elszamolt amortizaci6 + 7773 9292
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4  Celtartalék képzés és felhasznalas kilonbozete + 0 0
5 Befektetett eszkozok ertékesitésenek eredménye + 0 0
6 Szallitoi kotelezettség valtozasa £ -140 200 5124
7 Egyébrovid lejarata kotelezettség valtozasa + 22 470 33 790
g  Passziv idébeli elhatdrolasok valtozasa + 176 457 2240 822
9 Vevokovetelés valtozasa + 53244 43 359
10 i orgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa 18 105 3002
11 Akt id6beli elhatarolasok valtozasa + 87 158 -135 151
12 F izetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - 3937 37552
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -170 000 0
II.  Befektetési cash flow, 14-17. sorok 601 -8 200
14 Befektetett eszk6z0k beszerzése - 1361 -10 160
15 Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0
15/b Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
15/c Beruhazasra adott elélegek valtozasa + 0 0
Hosszu lejaratra nytjtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek
16 torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0 1 960
17 Hosszu lejaratra nytjtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek - 760 0
18 Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III. Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok 0 0
19 Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak
20 bevétele + 0 0
21 Hitel és kdleson felvétele + 0 0
5y Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
73 Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
74 Kotvény es hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés - 0 0
75 Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26 Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (IxII£I11. sorok) 97 692 65727
o7 Devizas pénzeszkozok atértékelése + 1313 3 490
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + 96379 69 217
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VIII. A befektetési alapkezelo miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a
befektetési politika alakulasara hato fontosabb ténvezok

Alapkezel$ az ingatlanalapok tekintetében els6sorban a hazai makrogazdasagi kornyezet negativ
kilatasainak, emelkedd hozamkdrnyezetnek a hazai ingatlanpiacra gyakorolt hatasait tartja a
legjelentdsebb befolyasolo tényezonek. Ezen tal, az ingatlanportfolid, valamint az alapokban kezelt
vagyon vonatkozasdban az Alapkezeld nem szamit jelentds valtozasra a 2024. évben tapasztalt
lényegi folyamatokhoz viszonyitva.

Alapkezeld az értékpapiralapok tekintetében a globalis tOkepiacok varhatéan ndvekedd
volatilitasabol fakado gyors befektetdi kockazatkeriilést latja fontos tényezonek.

Az Alapkezel6 arbevétele a fix dijak magas aranyanak koszonhetden 2025-ben is stabil lesz, a
koltségek nem valtoznak szamottevden.

Vallalkozas folytatasanak elvére gyakorolt hatas:

A Térsasag pénziigyi helyzete stabil, a cash flow tervek alapjan likviditadsi problémékat a
menedzsment nem azonositott a kovetkez0 12 honapra vonatkozdéan. A  Téarsasag
menedzsmentjének véleménye szerint a vallalkozas - értékelve a Finext Befektetési Alapkezeld
Zrt-re vonatkozo specifikus tényeket, kockazatokat, terveket és azok megvaldsuldsara vonatkozo
informaciodkat - a vallalkozas folytatasanak elvét alkalmazhatonak tartja a 2024. december 31-ével
zarddo iizleti évre vonatkozo éves beszamolo elkészitéséhez.

Budapest, 2025. majus 15.

Peté Gébor Nemes Rudolf
FINEXT Befektetési Alapkezel6 Zrt. FINEXT Befektetési Alapkezel Zrt.
Igazgatosag elndke Igazgatosagi tag
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