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I. Vagyonkimutatas

A befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes Osszetétele, valamint
teljes portfoliobeli aranya a befektetési politikaban meghatarozott

kategoriak szerint részletezve az idészak elején és végén

. . Teljes Piaci értéke Teljes

, . v . Piaci értéke id. rerp pe . . . orerp pe

Befektetési eszkoz tipusa elején (HUF) portfoliobeli id. végén | portfoliobeli
arany (%) (HUF) ardany (%)

Ingatlanok 0 0,00 0 0,00
Atruhazhaté értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Bankbetétek 67 137 488 94,76 59 061 554 97,06
Banki egyenlegek 1579 906 2,23 2902 465 4,77
Egyéb eszk6zok 0 0,00 0 0,00
Kovetelések 3285 145 4,64 450 000 0,74
Osszes eszkéz 72 002 539 101,63 62 414 019 102,57
Kotelezettségek -1 154 345 -1,63 -1 565 508 -2,57
Nett6 eszkozérték 70 848 194 100,00 60 848 511 100,00

Szamviteli adatok bemutatasa:

Befektetési eszkéz  Piaci értéke Id. | Teljes portfoliobeli Piaci értéke Id, __ 16JeS
tipusa elején (HUF) arany (%) végén (HUF) Portfoliobeli
arany (%)

Ingatlanok 2459 494 3,47 0 0,00
Atruhazhaté értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Banki egyenlegek 68 579 905 96,64 61902 461 101,73
Egyéb eszk6zok 137 488 0,19 61558 0,10
Osszes eszkdz 72 116 887 101,63 62414 019 102,57
Kovetelések 940 000 1,32 450 000 0,74
Kotelezettségek -1154 392 -1,63 -1 565 508 -2,57
Netto eszkozérték 70962 495 100,00 60 848 511 100,00
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II. A forgalomban lévo befektetési jegyek szama

Forgalomban lévé
id. elején (db)

Forgalomban lévé

id. végén (db)
8560 141 8560 141

III. Az egy befektetési jegyre es6 netto eszkozérték

Nett eszkozérték Netto |
eszkozérték
.. ; Egy jegyre juto
Osszesitett (HUF) (HUF)
2025.01.27 66 394 091 8,000000
2025.02.24 66 416 344 8,000000
2025.03.31 66 387 761 8,000000
2025.04.28 64 331541 8,000000
2025.05.26 64 366 786 8,000000
2025.06.30 64 405 811 8,000000
2025.07.28 64 440 487 8,000000
2025.08.25 63 749 559 7,000000
2025.09.29 63 901 388 7,000000
2025.10.27 63 938 567 7,000000
2025.11.24 61263179 7,000000
2025.12.09 60 848 511 7,000000
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- . . L Osszes eszkoz
Befektetési alap dsszetétele Piaci érték (HUF) viszonylatéban (%)
Telek 0 0,00
Lakéingatlan 0 0,00
Egyéb ingatlan /tarold, garazs/ 0 0,00
Ipari, raktar és logisztikai ingatlanok 0 0,00
Kereskedelmi ingatlan 0 0,00
Iroda ingatlanok 0 0,00
elj:z:(\gzz?rr:)){(t megtestesitd 0 0,00
Bankbetétek 59 061 554 100,00
Osszesen: 59 061 554 100,00

A portfolio osszetételében a targyidoszakban bekovetkezett valtozasok:

2025. 12. 12. napjan a befektetési jegyek teljes mennyisége visszavaltasra kertult.
Az Alapkezeldé Igazgatosaga 2025.12.09-én 1/2025. (2025. december 09.)

Igazgatosagi hatarozataval doéntott

meginditasarol.

Alap megszGinési eljarasanak

V. A Befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidoszakban, ideértve az

alabbiakat

Cordia Development 2.
Ingatlanfejleszto

Osszesitett (Ft)

Zartkori Befektetési Alap

Befektetésekbdl szdrmazé bevételei 0
Egyéb bevételek 26 634 357
Kezelési koltségek 2677 379
LetétkezelGi dij 564 516
Egyéb dijak és adok 36 666 603
Netté jovedelem -10 113 984
Felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0
T6keszdmla valtozasai 670 191
Befektetések értéknovekedése, illetve 0
értékcsokkenése

Minden olyan egyéb valtozas, amely hatast

gyakorol a befektetési alap eszkozeire és 0
kotelezettségeire
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VI. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrél, feltiintetve az
egyes iizleti évek végén regisztralt alabbi értékek:

Nett6 eszkbzérték Netto
eszkozérték
.. ) Egy jegyre jutoé
Osszesitett (Ft) 9yJ (g,__);) J
2023.12.31 69909 125 8,000000
2024.12.31 70 848 194 8,000000
2025.12.09 60848 511 7,000000

Szamyviteli adatok:

Netté
Sajét téke(HUF) eszkozértek
Egy jegyre
juté (HUF
2023.12. 31. 70 417 148 8
2024.12. 31. 70 962 495 8
2025. 12. 09. 60 848 511 7,000000

részletes leirasa a
feltiintetve az

VII. Szarmaztatott iigyletek
kategoriankénti bontasban,
kotelezettségvallalas Osszegét

A targyidészakban az Alap nem kotott szarmaztatott tigyleteket.

targyidoészakban,
ezekbol eredo

VIII. A befektetési alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok,
valamint a befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok
bemutatasa.

Az Alapkezel6 mukoédésében nem tortént valtozas.

Az Alap befektetési politikajaban nem tértént valtozas.

Az Alap Kezelési Szabalyzataban a targyidészakban 2025.07.10-én és
2025.07.31-én tortént valtozas.
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IX. Az ABAK altal az adott idészakra kifizetett javadalmazas teljes Osszege
az ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett és valtozo javadalmazas
szerinti bontasban, a kedvezményezettek szama és a Kkifizetett
nyereségrészesedés, valamint a javadalmazas teljes Osszege az ABAK
ligyvezetdi és azon munkavallaléi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati
profiljara tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorolnak.

Teljes Ebbdl hatast gyakorlo
ezer forintban (2024. évi adat)  javadalmazas Ebbdl Ugyvezetés | személyek
Rogzitett javadalmazas 218 556 5744 47 624
Valtozé javadalmazas 35775 0 1805
Nyereségrészesedés 0 0 0
Kedvezményezettek szdma 30 2 7

X. Az ABAK altal kezelt minden unios ABA és minden, altala az EGT-
allamokban forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkozeinek aranya, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak;
2025.12.09. napjan az alapban 1évé ingatlanok aranya: 0%,

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott idészakban
kotott j megallapodas;
Targyidészakban az ABA nem ko6toétt 4j megallapodast,

c) az ABA aktualis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok kezelése
érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszerek.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vasarol és fejleszt, az ingatlan
megvasarlasa és értékesitése kozotti idészakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az Alapkezelé nem kivanja magat korlatozni abban,
hogy Dbefektetései f6ldrajzi, illetve felhasznalasi szempontbdol milyen
ingatlanokban testestiljenek meg. Az ingatlanokra nem forditott tékét pedig likvid
eszkozokben tartja. Az Alapkezelé torekszik arra, hogy az Alap likviditasanak
biztositasahoz sziikséges likvid eszkdéz hanyad folotti tékét teljes meértékben
ingatlanokba fektesse.

Az Alap aktualis kockazati profilja megfelel a Kezelési Szabalyzatban kozzétett
kockazati profilnak.



Cordia Development 2 Alap

Megsziinési jelentés-2025

Az Alapkezelé kockazatkezelési folyamata Lképes az ABAK-rendeletben
meghatarozott kockazatok azonositasara, mérésére és kezelésére. A folyamatos
nyomon kovetés negyedévente torténik.

A kockazatkezelési rendszer altal azonositott jelentésebb kockazati tényezdk és
kezeléstuk:

Likviditasi, finanszirozasi és egyéb tokepiaci kockazat: Az Alapkezel6 a
befektetések kivalasztasanal a befektetések likviditasat, a befektetések
jelentésebb arfolyamveszteség nélkul torténé mindenkori értékesitésének
biztositottsagat is szem el6tt tartja. Az Alapkezeld legjobb tudasa szerint igyekszik
elkertilni, illetve elébe menni mindennemu negativ hatasnak, amely negativan
befolyasolhatja a netté eszkozértéket.

Az Alapot nem fenyegeti jelentésebb fizetési kockazat. Az Alap az eszkozeibdl is
eleget tud tenni fizetési kotelezettségeinek. A rendelkezésre allo likvid eszkdzok
elegenddek a tervezett koltségek fedezésére.

Az Alapkezelé betartja az Alap kezelési szabalyzataban meghatarozott likvid
eszkdz aranyhoz tartozo limitet.

Tekintettel az Alap zartkdri voltara, az Alapot nem fenyegeti hirtelen jelentkezé
visszavaltasi teher, vagy ebbdl fakado likviditasi nehézség.

Ingatlanpiaci kockazatok Az Alapkezel$ folyamatosan nyomon koveti és évente
értékeli a hazai ingatlanpiac alakulasat, illetve amennyiben van valamilyen
jelentésebb roévid- vagy koézép tava trend vagy esemény, amelynek hatasa
szignifikans kockazatot jelentene az Alap és az Alapkezel6 mukddésére nézve,
akkor azt a negyedéves jelentések keretein belil is elemzi.

Devizaarfolyam-kockazat: Az Alapot nem fenyegeti devizakitettségbdl fakado
jelentésebb kockazat. A menedzsment folyamatosan nyomon kéveti a
devizakitettségek alakulasat, és torekszik a devizaban fennallo tartozasok és
kovetelések lejarati 6sszhangjanak a megteremtésére. Az Alap bevételei Forintban
és Euroban denominaltak, és az Alap vezetdsége igyekszik elkertilni fedezetlen
devizapoziciok felvallalasat. A kockazatkezelési folyamat soran ellendrzésre kertil
cash flow alapon a bevételek és a kiadasok devizaaranya a devizaarfolyam-
kockazat meértéekének meghatarozasa végett. Amennyiben a bevételek és a
kiadasok jelentdsen eltéré devizanemekben lennének az Alapkezelé hataridds
deviza uigyleteket kothet a devizakitettség fedezésére.

Koncentracios kockazat: Az Alapkezeld betartja az altala kezelt portféliokra
iranyado, szabalyzatokban, szerzédésekben és jogszabalyokban el6irt
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koncentracios kockazati limiteket. Az Alapkezelé az eléiranyzott stratégianak
megfeleléen nagy hangsulyt fektet a diverzifikacio elényeire azonban eseti
jelleggel az atlagnal nagyobb poziciokat épithet ki egyes eszkdzosztalyokban vagy
eszk6ézoknél.

A kockazatkezelési rendszer folyamatosan figyeli a befektetési stratégianak vagy
a vonatkozo jogszabalyoknak nem megfeleld koncentralt poziciokat és jelenti azt
a Portfoliokezelének, az Ugyvezetésnek, illetve az Alapkezel6 igazgatosaganak.

A vizsgalt idészakban nem tértént limitsértés.

Partnerkockazat: Az Alap minden szerzédott partnere esetében, a nem
szerzédésszerU teljesitésbol esetlegesen felmertilé kockazat negativ hatassal lehet
az Alap és az Alapkezelé mtkddésére és hozamara.

Az alap minden partnere megfelelé6 mindsitéssel rendelkezik, a partnerek
megfelelnek a minésitési rendszertiink koévetelményeinek. A mindsitések
felulvizsgalata minden év masodik negyedévében térténik.

Hitelkockazat: Az Alapkezel6 a hitelkockazat kezelése érdekében folyamatosan
figyeli az Alap kitettségének alakulasat, és ellendrzi a kockazatkezelési rendszer
altal definialt céllimit értékeknek valo megfelelést.

Az Alapnak nincs olyan kitettsége, ami jelentds hitelkockazatot hordozna
magaban.

Mukodési kockazatok: A mukodési kockazatok enyhitése allando célkittizés. A
kockazatkezelési rendszer a mukodési kockazati tényezdéket az alkalmazott
személyek, folyamatok és infrastrukturak figyelembevételével értékeli. A
mukoddeési kockazat-kezelési eljarasokat, valamint a kockazat mérésére szolgalo
rendszereket rendszeresen feltilvizsgalja az Alapkezeld.

A mukoédési kockazatok mérése és kezelése megoldott. A kockazati és kontroll
Onértékelés soran az Alapkezelé a meghatarozott mukddési kockazatokat
értékeli, és sziikség szerint aktualizalja.
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XI. A tokeattételt alkalmazé unios ABA-t kezeld, vagy a tokeattételt
alkalmazo6 ABA-t az EGT-allamokban forgalmazo ABAK altal az ABA nevében
alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezo6 valtozasok, valamint a
biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garanciak
ujboli felhasznalasi joga, és az adott ABA altal alkalmazott tokeattétel teljes
osszege.

Az Alap jelenleg nem rendelkezik tékeattétellel.

XII. Megsziinési eljarassal kapcsolatos egyéb kiegészitések

2025.12.12-én a befektetési jegyek teljes egészében visszavaltasra kertltek, igy
a Finext Befektetési Alapkezel6 Zrt. elinditotta a Cordia Development 2.
Ingatlanfejleszté Zartkorti Befektetési Alap megsztinési eljarasat.

A 2014. évi XVI. térvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeléikroél, valamint
egyes pénzugyi targyu térvények modositasanak (KBFTV). XVI. térvény 4. sz.
melléklete alapjan eléirt kiegészité koézzétételek:

2. A portfélioban 1évo eszkozok nyilvantartasi értéke, eszkozonkénti

bontasban:

Az Alap nyilvantartasaban a megsziinési eljaras indul6 napjan nem szerepeltek
eszk6zok. A megszunési eljarast megelézéen minden ingatlan birtokbaadasra
kerult.

3. Az egyes értékesitett eszkozok befolyt ellenértéke:

Az Alap nyilvantartasaban a megsztinési eljaras indulé napjan nem tartott
nyilvan eszkozoket, azt kévetéen nem értékesitett eszkozt, igy abbdl befolyo

ellenértéke sem szarmazott.

4. Az esetleges jarulékos és egyéb bevételek:

Az Alapnak 423.000 Ft AFA kévetelése van. Ezen kiviil 27.000 Ft

onellendrzeési potlek kovetelése van a NAV-tol téves kifizetés miatt.
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5. Kotelezettségek teljesitésébol adodo kifizetések:

2025.12.12-én a befekteték részére visszautalta a visszavaltas ellenértékét,
azaz 59.920.987 Ft-ot.

6. A végelszamolas soran felmeriilt koltségek és felszamitott dijak

tételesen:

A Finext Befektetési Alapkezelé Zrt. az Alap és az Alapkezelé kozott alairt
Megallapodas alapjan atvallalta a kévetkezd koltségeket, amelyek kifizetésérol

az Alap gondoskodik az Alapkezeld fel€, ezek a koltségek a kovetkezdk:

a, Befektetési alapok kulénadoja 6 050 Ft

b, Feltigyeleti djj 4 294 Ft

¢, Kényvvizsgaloi djj 952 500 Ft
d, Letétkezeléi dij 64 516 Ft
e, Forgalmazasi dij 90 000 Ft
f, Kényvelési dij 381 000 Ft
g, Audit djj 23 990 Ft
h, NAV késedelmi potlék 43 158 Ft

7. A befektetok kozott feloszthato toke:

Az Alap a befektetési jegyek visszavaltasat koévetéen, a megsziinési eljaras
folyaman 2025.12.12-én visszautalta a visszavaltasbol szarmazo kifizetheté
Osszeget, 59 920 987 Ft-ot. Az ,A” sorozatra vonatkozoé kifizethetd Osszeg
59 920 980 Ft volt, az ,A sorozat darabszama 8 560 140. A ,B” sorozatra
vonatkozo kifizetheté 6sszeg 7 Ft volt, a ,B” sorozatra darabszama 1.

8. Az egy befektetési jegyre kifizetheto osszeg:

Az ,A” sorozatra vonatkozo kifizetheté 6sszeg 59 920 980 Ft volt, az ,A sorozat
darabszama 8 560 140. A ,B” sorozatra vonatkozo kifizethet6 6sszeg 7 Ft volt,
a ,B” sorozatra darabszama 1.

10
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9. A kifizetés kezdo napja és helye:

Az Alap 2025.12.12-i érteknappal utalta el a befektetdknek a fent bemutatott

Osszeget.

Budapest, 2025. december 18.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras
Cordia Development 2. Ingatlanfejleszt6
Zartkoru Befektetési Alap
FINEXT Befektetési Alapkezel6 Zrt.
képviseletében eljaro Igazgatosagi tagjai
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CORDIA Development 2. Ingatlanfejleszt6 Zartkori Befektetési Alap

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.12.31 El6z6 év(ek) 2025.12.09
modositasai

1 ESZKOZOK (AKTIVAK) 72117| - 7915 62 413

2| A. |Befektetett eszkozok 0 0 0

3| L. |Targyi eszkozok 0 0 0

4 Ingatlanok 0 0 0
1.

5 Ingatlanok értékelési kiilonbozete 0 0 0
2.

6 Gépek, berendezések, felszerelések 0 0 0
3.

7 Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
4.

8 Beruhazasok 0 0 0
5.

9 Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0
6.

10| II. [Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0

11 Hossz lejarati bankbetétek 0 0 0
1.

12| B. |Forgdeszkozok 71980| - 7915 62351

13| L. |Készletek 2459 - 7915 0

14 Ingatlankészletek 2459| - 7915 0
1.

15 Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0 0
2.

Foldi Tibor és Karai Péter Andras
Cordia Development 2
Ingatlanfejleszté Zartkori Befektetési
Alap képviseletében eljard
FINEXT Befektetési Alapkezeld Zrt

Kelt: Budapest, 2025.12.18 P.H. Igazgatosagi tagjai



Statisztikai szamjel: 18748259-6811-915-01
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CORDIA Development 2. Ingatlanfejleszt6 Zartkorii Befektetési Alap

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.12.31
16| II. |Kovetelések 941 0 449
17 Kovetelések 941 0 449
18 - Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0
19 . Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
20 > Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0
21 41'11. Ertékpapirok 0 0 0
22 Ertékpapirok 0 0 0
23 - Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
24 . a) kamatbdl, osztalékbol 0 0 0
25 . b) egyéb 0 0 0
26 . IV. |Pénzeszko6zok 68 580 0 61902
27 Pénzeszkozok 68 580 0 61902
28 - Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0 -
29 2C Aktiv idobeli elhatarolasok 137 0 62
30 Aktiv idobeli elhatarolasok 137 0 62
31 - Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0 0
32 2D Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete 0 0 0

Foldi Tibor és Karai Péter Andrds
Cordia Development 2
Ingatlanfejlesztd Zartkorii Befektetési
Alap képviseletében eljard
FINEXT Befektetési Alapkezel6 Zrt

Kelt: Budapest, 2025.12.18 P.H. Igazgatosagi tagjal
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CORDIA Development 2. Ingatlanfejleszt6 Zartkorii Befektetési Alap

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok EFt-ban

A tétel megnevezése

moédositasai

33 FORRASOK (PASSZIVAK) 72117| - 7915 62413
34| E. |Sajat t6ke 70962/ - 7915 60 847
35| L |Indulétdke 8560 0 8560
36| 1. |Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 17 119 0 17 119
37| 2. |Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -8559 0 -8 559
38| II. |Tékevaltozas ( T6kenovekmény) 62402 - 7915 52287
39| 1. |Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete ( - ) -7 990 194 0 -7 990 194
40| 2. |Ertékelési killénbézet tartaléka 0 0
41| 3. |El6z6 év(ek) eredménye 8051927 0 8052 596
42| 4. |Uzleti év eredménye 669| - 7915| - 10115
43| F. |Céltartalékok 0 0
44| G. |Kotelezettségek 390 0 381
45 Hossz lejaratu kotelezettségek 0 0

1.
46 Rovid lejarata kotelezettségek 390 0 381

2.
47 Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0

3.
48| H. |Passzivid&beli elhatarolasok 765 0 1185
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Statisztikai szadmjel: 18748259-6811-915-01

MNB lajstromszam: 1221-22

CORDIA Development 2. Ingatlanfejleszt6 Zartkorii Befektetési Alap

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok EFt-ban

A tétel megnevezése 2024.01.01 - El6z6 év(ek) | 2025.01.01 -
2024.12.31 modositasai 2025.
1| L |Ertékesités nett6 arbevétele 0 0 -
2| II. |Egyéb bevételek 505 0 26 634
3| III. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 -
4| 1V. [Mikodési koltségek 3132 0 3242
5| V. |Egyéb raforditasok 824 7915 28752
6| VI. |Pénziigyi miiveletek bevételei 4120 0 3160
7| VII. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 -
8|VIII. |Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0 -
9| IX. |Targyévi eredmény 669| - 7915/ - 2200
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